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Denne tilbakemeldingen fra kommunen bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold
som forela pa det tidspunkt oppstartsmgatet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte
utredningsbehov for planarbeidet er forslagsstiller ansvarlig for er tilstrekkelig utredet ved
innsending av endelig planforslag til kommunen. Verken oppstartsmetet eller referatet er
bindende for den senere saksbehandlingen.

Det gjares oppmerksom pa at det er tatt inn noe utfyllende informasjon i referatet ut over det
som ble drgftet i matet.

NR. | SAK

1. | Bakgrunn (fra planinitiativet)

Inter Eiendom AS planlegger utvikling av eiendommene Kilgata 17-19 i Sandefjord til
bolig/naering. Planinitiativ for planarbeidet ble behandlet 08.05.2025 og vedtatt ikke
stoppet.

| det innleverte planinitiativet foreslas de aktuelle eiendommene utbygd med ca. 160-
170 boliger samt med utadrettet naering i forste etasje. Prosjektet ligger i indre Kilen
og har fatt navnet Kilentunet. For naermere informasjon vises det til planinitiativ




datert 23.04.2025 utarbeidet av DARK Arkitekter og mulighetsstudie datert
24.04.2025 utarbeidet av Niamo Arkitektur (dok 25/17403-1).

Planinitiativet har lagt til grunn faringer for omradet som var oppe til politisk
prinsippavklaring i 2019 (Hovedutvalg for miljg- og plansaker, sak nr. 208/19).

Generell informasjon:

e Tiltakshaver: Firma: Inter Eiendom AS Kontaktperson: Maja Flaen Hansen
Adresse: Pb. 86, 3251 Larvik Telefon: 975 05 580 E-post: maja@inter-
eiendom.no

e Fagkyndig plankonsulent: Firma: DARK Arkitekter AS Kontaktperson:
Chamilla Reiersdal Adresse: Doktor Hansteinsgate 13, 3044 Drammen
Telefon: 928 66 777 E-post: chamilla@dark.no

e Prosjekterende arkitekt: Firma: Niamo arkitektur Kontaktperson: Kristian
Eliassen Adresse: Dronningens gate 2, 3211 Sandefjord Telefon: 417 32 344
E-post: kristian@niamo.no

e Forslag til navn pa plan: Kilentunet

Materiale:
¢ Planinitiativ datert 23.04.2025
e Mulighetsstudie datert 24.04.2025
e Trafikknotat datert 06.05.2025

Informasjon:
e Kort presentasjon av prosjektet/planidéen: Hovedformal, underformal,
stgrrelse, omfang (nakkeltall):

Mulighetsstudie som er utarbeidet av Niamo Arkitekter legger opp til ca. 160-170
boenheter med ca. 500 m? neering i ferste etasje ut mot strandpromenaden. Det er
forelgpig anslatt ca. 18 000 m2 BRA over terreng og ca. 7500 m2 under terreng til
parkeringsanlegg, boder og teknisk areal.

Det foreslas byggehayder pa mellom fem og syv etasjer, men endelige byggeheyder
ma ifglge planinitiativet fastsettes i planprosessen.

Arealformal som foreslas er sentrumsformal (bolig, forretning, kontor, offentlig- og
privat tienesteyting og bevertning), samt offentlig gatetun, gangvei og gang- og
sykkelvei. Areal langs sjo gnskes avsatt til offentlig smabathavn. Qvrig detaljering av
sjgfronten ma ifglge planinitiativet avklares i planprosessen.

e Er prosjektet/planidéen i samsvar med overordnede planer

Planomradet er avsatt til sentrumsformal i kommuneplanens 2023 — 2035.
Planinitiativet er i samsvar med dette.Bebyggelse innenfor sentrumssonen skal ifalge
bestemmelser til kommuneplanen punkt 2.4.1 d ha publikumsrettet virksomhet i 1.
etasje. Kommuneplanens krav til leke- og uteoppholdsareal skal ifglge planinitiativet
legges til grunn for planarbeidet.

e Begrunnelse for foreslatt planavgrensning
Planens avgrensing foreslas lagt i senterlinjen pa Kilgata i nord, inkludert frisiktsoner.
| vest inkluderes areal avsatt til felles avkjgrsel i gjeldende reguleringsplan som
inkluderer gbnr. 175/144, 154, 155, 157 og 158. Havnefronten mot s@r og sgr @st
som omfatter gbnr. 175/47 samt del av sjgareal innlemmes i planens avgrensning.




| det innleverte planinitiativet foreslas planen avgrenset mot nord til & omfatte mindre

deler av gbnr. 175/38. Kommunen viser til innlevert trafikknotat og kommunens
tilbakemelding pa dette datert 13.05.2025. Kommunen er opptatt av at
adkomstlgsning ikke er avklart og at det er for tidlig & utelukke adkomst fra
rundkjgringen i nord. Kommunen anser derfor at planavgrensningen som vist i det
innleverte planinitiativet bar utvides til & omfatte nedvendige arealer for a regulere

adkomst fra rundkjaringen.

e Er det andre grunneiere eller rettighetshavere enn forslagsstiller innenfor
foreslatt planavgrensning?

GBNR Grunneier Adresse
175/35 Sandefjord Kilgata 17
Kommune/Kilgata 17
AS
175/36 Sandefjord Kilgata 17B
Kommune/Kilgata 17
AS
175137 Sandefjord Kilgata 19
Kommune/Kilgata 17
AS
175/116 Sandefjord Kommune Areal mot sjg i gst
175/144 Vestfold Fortau langs Kilgata
Fylkeskommune
175/147 Sandefjord Kommune Areal mot sjg
175/154 Sandefjord Kommune Areal mot felt E
175/155 Sandefjord Kommune (areal mot felt D)
175/156 Sandefjord Kommune (dagens batslipp)
175/157 Sandefjord Kommune Areal vest for dagens
adkomst
175/158 Sandefjord Kommune Dagens adkomst
608/1 Vestfold (Kilgata, fylkesvei)
Fylkeskommune
175/38 Kilgata 23 AS Kilgata 23

o Hovilke infrastrukturtiltak (teknisk og grenn infrastruktur) er tenkt regulert og

opparbeidet

Dette punktet ble ikke drgftet utfarlig i matte og ma avklares i planarbeidet.
Havnepromenade vil imidlertid innga i dette, likeledes adkomstlgsning.

e Utlgser prosjektet/idéen krav om konsekvensutredning?

Plan- og bygningslovens § 4-2 stiller krav til konsekvensutredning ved
reguleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn.

Forslagsstiller har vurdert om planarbeidet omfattes av prosess- og

utredningskravene i forskrift om konsekvensutredninger i det innleverte planinitiativet.

Planarbeidet faller etter kommunens syn ikke inn under kriteriene i forskriftens § 6, jf.
vedlegg 1.

Planarbeidet faller etter kommunens syn heller ikke innenfor kriteriene i forskriftens §
7.




Planarbeidet faller etter kommunens vurdering innenfor forskriften vedlegg 2 nr 10 b,
11}, jf. punkt 13. Planarbeidet skal dermed vurderes etter forskriftens § 10.

Kommunen har vurdert egenskapene ved tiltaket slik dette kommer frem i det
innleverte planinitiativet opp mot kriteriene i forskriftens § 10 andre ledd (punkt a-d)
samt 4. ledd (punkt a-h). Etter kommunens vurdering vil tiltaket ikke gi vesentlige
virkninger for miljg og samfunn etter loven. Prosess- og utredningskravene i
forskriften utlgses slik ikke.

o Er eksisterende kartgrunnlag godt nok for detaljplanleggingen som foreslas?
Dette punktet ble ikke drgftet i motet. Forslagsstiller undersgker temaet neermere.

e Foreligger det sikre grenser?

Enkelte av grensene i planomradet er vist som usikre i kommunens kartportal og ma
males opp som ledd i planarbeidet.

o Er det spesielle utredninger som bgr foretas som en del av planarbeidet.
Da planarbeidet ikke omfattes av utredningskravene i forskrift om
konsekvensutredning gjelder plan- og bygningslovens generelle utredningskrav, jf.

pbl § 4-2 og 4-3, jf. ogsa § 3-1

Grunnforhold — geoteknikk. Utredningskravene knyttet til grunnforhold/byggesikker
grunn gar frem av plan- og bygningsloven, se ogsa veiledningsmateriell fra NVE.

Grunnen i omradet bestar av utfylte masser. Ifglge forslagsstiller foreligger det noen
grunnprgver fra omradet.

Plan- og bygningslovens krav til sikker byggegrunn pa reguleringsplanniva gjelder.
Det ma dokumenteres at planomradet har eller vil kunne oppna tilfredsstillende
stabilitet, jf. teknisk forskrift. Tilfredsstillende omradestabilitet m& dokumenteres. Det
kreves uavhengig kontroll av dokumentasjon. Det vises forgvrig til vedtatt
reguleringsplan for Kilen felt D-E som blant annet omfatter bestemmelser knyttet til
anleggsperioden og lagring av masser og utstyr.

Grunnforurensing. Det er registrert forurenset grunn innenfor planomradet. Dette ma
i ngdvendig grad ivaretas i planarbeidet. Kommunen som lokal
forurensningsmyndighet bgr involveres i planarbeidet. Forurensede masser ma
behandles forskriftsmessig.

Energilgsninger og klimaavtrykk. Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for
fiernvarme. Kommuneplanens arealdel 2023 — 2035 har krav om at ny bebyggelse
innenfor konsesjonsomradet med BRA over 500 kvm skal kunne tilknyttes, jf.
bestemmelse punkt 1.4 a. Ved starre utbygginger skal det utarbeides
energiutredning basert pa mulighetene for fornybare energikilder, jf. KP
bestemmelser punkt 1.4 d. Kommunens veileder for energiutredninger legges til
grunn. Denne er tilgjengelig pa kommunens nettsider.




Landskaspsvirkning, arkitektonisk og estetisk utforming. Planomradet ligger sentralt
og ny bebyggelse vil ha stor betydning for bylandskapet, naboer og befolkningen
generelt.

Det er viktig at konsekvenser av den nye bebyggelsen for bylandskapet kommer godt
frem i planarbeidet. Neer og fjernvirkning bar vises fra utvalgte perspektiver og bar
folges av skriftlige analyser/vurderinger.

Vedtakspunkt nr. 5 i sak 208/19, prinsippsak for utvikling av Kilgata 17-19 gir feringer
knyttet til siktlinjer fra Grenli mot sjg mv. | den innleverte mulighetsstudien er det vist
forslag til plassering av bebyggelse og skissert hvordan siktlinjer kan ivaretas.
Bredder pa apningen ma vurderes konkret i planarbeidet.

Mulighetsstudien er et godt utgangspunkt for & vurdere plassering av bebyggelse,
hovedgrep mv og kan evt. vaere utgangspunkt for mer detaljerte
analyser/stedsanalyse. Mulighetsstudien forutsetter adkomst direkte fra Kilgata.
Eventuell endring av adkomstlgsning vil kunne endre forutsetningene for plassering
av bebyggelsen.

Naturmanfold i sj@. Det er registret naturverdier i sjg, men disse er ikke betydelige og
kan ha gatt tapt ved tildekking av forurenset sjgbunn. Potensialet for gjenetablering
av naturverdiene er imidlertid mest sannsynlig til stede. Eventuell utfylling i sjg ma i
ngdvendig grad ivareta disse hensynene. Ved tiltak som bergrer sjigpomradene ma
hensynet til mulige kulturminner i ivaretas. Dette ma evt. sikres ivaretatt i
planforslaget.

Mobilitet. Det bar gjiennomfares analyser knyttet til trafikksikkerhet og
fremkommelighet for alle trafikantgrupper. Det bgr vurderes utarbeidet en egen
mobilitetsplan, jf. fylkeskommunens veileder for dette.

Det er innlevert trafikknotat. Kommunen har gitt tilbakemelding pa dette og bedt om
at det vurderes en revisjon samt dialog med vegeier om de ulike adkomstlgsningene.

Plassering av Bayer street ma avklares, jf. mulighetsstudien utarbeidet av Niamo
arkitektur. Eventuell adkomst fra nord vil gjgre fremfaring av Bayer street vanskelig.

ROS, obligatorisk krav, jf. pbl § 4-3 i pbl. DSB har veiledere om dette. Sandefjord
kommunes risikokart (arcgis.com) gir nyttig informasjon om flere forhold knyttet til
risiko og fare (flomveier, rasfare m.m.).

Vann-, avlgps- og overvannshandtering. Som ledd i planarbeidet ma det utarbeides
VAO- rammeplan. Kontaktperson om dette i kommunen er Raymond Brattas.

Stay- og luftforurensing. Utredningen skal falge krav i nasjonale retningslinjer,
henholdsvis T1442 og T1520. Refleksjonsstey ma innga i stgyutredning.

Sol- og skyggestudier. Disse ma vise solforhold pa bade fasader og
uteoppholdsareal pa utvalgte tidspunkt.

Flom



https://sandefjord.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=d04c48a7eed04fee96a49366ed1422cc

Planomradet ligger innenfor hensynssone for flom/springflo i kommuneplanens
arealdel. Det vises til kommuneplanens arealdel, bestemmelsene punkt 5.1.2. a.
Temaet bgr innga i ROS analysen.

Vannmiljg

Jf. pbl § 3-1 skal reguleringsplaner legge til rette for helhetlig forvaltning av vannets
kretslgp, med nedvendig infrastruktur. Det er kjent at det er lagt ned en membran pa
planomradet som skal sikre at forurensing fra grunn ikke lekker ut i sjg. Ved
utbygging av omradet ma det i ngdvendig grad sikres at membranen ivaretas og at
det ikke oppstar lekkasjer til sjg. Temaet ble ut over dette ikke dreftet inngadende pa
mgatet. Ved varsel om planoppstart varsler kommunen ansvarlig for vannmilja internt
for & avklare om/hvordan temaet skal belyses/beskrives i planarbeidet.

Rammer for havnepromenaden

Forslagsstiller ser behov for en avklaring knyttet til rammene for havnepromenaden.
Utforming av havnepromenaden kan fa betydning for blant annet fundamentering,
tiltak knytte til forurenset grunn, naturmangfold i sja, kulturminner i sjg mv. Det er
derfor viktig at hovedrammene for havnepromenaden avklares tidlig i planarbeidet.
Dette gjelder i fgrste rekke kotehgyder, bredder og plassering av havnepromenaden.
Det vises i denne sammenheng ogsa til vedtakspunkt 2 i prinsippsak 208/19 om
tilrettelegging av urban havnefront. Kommunen vil drgfte problemstillingen internt og
komme med en tilbakemelding s& snart som mulig. Forslagsstiller og kommune bel
enige om at det berammes et mgte om dette der alle relevante fagetater fra
kommune bgr delta.

e Er det potensielle interessekonflikter som fglger av planidéen

Problemstillingene skissert foran knyttet tii sammenhengen mellom utforming av
havnepromenaden, opprydding i forurensede masser, grunnstabilitet, vannmiljg mv.
er kompleks og kan gi ulike interessekonflikter selv om dette ikke er avdekket i dag.

Kommunen anser at adkomst fra rundkjgringen i nord vil gi trafikale fordeler og
mulige fordeler knytte til effektiv arealbruk. Kommunen ser samtidig at adkomst fra
nord kan veere utfordrende a gjennomfare. Valg av adkomstlgsning kan gi opphav til
interessekonflikter selv om dette ikke er avdekket i dag.

Ny bebyggelse kan gi gkt barrierevirkning mot Grgnli/nord. Landskapsvirkningen av
utbyggingen vil vaere betydelig.

Stor byggehayde er erfaringsmessig konfliktfylt naermest uavhengig av lokalisering.
Evt. flytting av batslippen kan vaere konfliktfylt.

Grunnforholdene er utfordrende. Det ma sikres at utbyggingen ikke gir
setningsskader pa naerliggende bebyggelse og anlegg.

Planomradet omfatter grunnforurensing. Forurensede masser ma handteres
forskriftsmessig.
o Eventuelt andre opplysninger som forslagsstiller mener er relevante a opplyse

om.

Tiltakshaver er kjent med at det er darlige grunnforhold i omradet og fare for
forurenset grunn, og det vil derfor bli gjort grunnundersgkelser og temaet vil bli




ivaretatt i den videre planprosessen. Omradet ligger under kote + 2,5 og ma
flomsikres. Ut over dette er det ikke annen kjent fare innenfor planomradet.

e Tenkt fremdrift i prosjektet

Forslagsstiller ser for seg a varsle oppstart av planarbeidet snarlig, i lapet av mai-juni
2025.

Forslagsstiller ser ut over dette for seg rask fremdrift i planarbeidet med innlevering
av komplett planforslag ca. september 2025 med pafglgende 1. gang behandling i
slutten av 2025, jf. planinitiativet side 29.

Retningslinjer for planarbeidet

Tidligere sakshistorikk:

Hovedutvalget for miljg- og plansaker behandlet 27.11.2019 prinsippsak om utvikling
av Kilgata 17-19. Saken gir retningslinjer for regulering av omradet. Disse legges til
grunn for planarbeidet, jf. forslagsstillers innleverte planinitiativ side 23-24.

Gjeldende reguleringsplan:
Reguleringsplan for Kilenomradet (omradeplan) plan-id 20010003 vedtatt
28.06.2001.

Overordna planer:

o Kommuneplanens arealdel 2023-2035

- Vedtatt plankart

- Vedtatte bestemmelser og retningslinjer
) Kommuneplanens samfunnsdel 2019-2031
. Kommunedelplaner
o Overordna reguleringsplaner

Strategi for kvalitet og gjennomfaring av byrom.
Plan for rekreasjon og tilgjengelighet lang indre deler av Sandefjordsfjorden (PLART)

Forskrifter (ikke uttemmende):

Veinorm for Sandefjord kommune
Forskrift om avfall

VA-norm for Sandefjord kommune
Veilysnormal for Sandefjord kommune

Sentrale fgringer, bestemmelser og retningslinjer:

e Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging

o Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging

e Retningslinje for planlegging av riks- og fylkesveger

e Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging

o Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

o Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen

o Veileder om barn og unge i plan og byggesak

e Tryggere neermiljger — handbok om kriminalitetsforebygging og fysiske
omagivelser



https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/overordnede-planer/kommuneplanen/kommuneplanens-arealdel/

o Veileder om meavirkning

e DSB sine forskrifter, veiledere om samfunnssikkerhet, forebygging og beredskap
lokalt, regionalt og nasjonalt som bergrer arealplanlegging. Her er lenke til
dokumentene.

Spesielle utredningsbehov
Understaende tema ble ikke dreftet inngaende i matet. Understaende er slik tilleggs
informasjon.

Teknisk infrastruktur:
e VAO (vann, avlgp, trykk, brannvannsdekning, handtering av overflatevann):

o VA-norm for Sandefjord kommune beskriver fremgangsmate/utforming av
VA-rammeplan (vedlegg A.3).

o Det er krav til overvannsdisponering i kommunen, overvannet ma
handteres lokalt, maksimal mengde til kommunal ledning er 1
liter/sekund/dekar, jf. forskrift om tillegqg til standard abonnementsvilkar for
vann og avlgp i Sandefijord kommune (2018) . Avrenning fra tomter og
veigrunn bar handteres i naturlige systemer.

o Nedbgr skal fortrinnsvis gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og i apne
vannveier. Handtering etter 3-trinns-strategien er a foretrekke.

¢ Energiutredning:

o For planer hvor det legges til rette for utbygging med mer enn 10
boenheter, skal det falge med en energiutredning for omradet. Det skal i
denne vurderes mulighetene for fornybare energikilder og
utveksling/sambruk av energi i omradet. Kommunen har en
kommunedelplan for klima- og energi (2019).

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fijernvarme.

e Renovasjon:

o Det ma veere snumulighet for renovasjons kjgretay der det blir plassert
beholdere. Skal beholdere plasseres utvendig ma dette vises i plan. Viser
til forskrift om husholdningsavfall i Sandefiord kommune (2017) §9
Plassering av oppsamlingsenheter og krav til veistandard.

o Dersom renovasjon plasseres utvendig, skal dette vises i plankartet. Det
vises for gvrig til Tekniske retningslinjer for renovasjon i plan- og
byggesaker.

o TEK17 §12-12 annet ledd: definerer avstandskrav etter preaksepterte
ytelser til maksimalt 100 meter mellom inngangsdear og felles
avfallssystem

e Vei og adkomst til planomradet

o For kommunale veier henvises det til kommunens veinormal og Vei- og
gatelys - Sandefjord kommune, revidert veinormal er oppe til politisk
behandling na.

o Ved utforming av veianlegg skal det utarbeides og oversendes malsatte
veitegninger C- og D-tegninger (plan og profil), F-tegninger
(normalprofiler), G- og H-tegninger, U-tegning (tverrprofiler), og W-tegning
(grunnerverv — dersom aktuelt). Tegningene utformes etter Statens
vegvesens handbok R700

e Brannteknikk:

o Det bgr ses pa gode oppstillingsplasser for utrykningskjeretay.

o Det ma ses pa god adkomst for slukkemannskaper rundt
byggningskonstruksjoner.



https://www.dsb.no/lover/risiko-sarbarhet-og-beredskap/
https://www.dsb.no/lover/risiko-sarbarhet-og-beredskap/
https://va-norm.no/sandefjord/
https://va-norm.no/sandefjord/
https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2018-06-21-1356
https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2018-06-21-1356
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/miljo-naring-landbruk/klima-og-energiplan/
https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2017-06-20-952?q=forskrift%20om%20husholdningsavfall
https://www.sandefjord.kommune.no/_f/p1/ib0abeb30-da15-4d15-bc8e-cad4b00bdf0a/teknisk-retningslinje-vesar-sandefjord-larvik-2023.pdf
https://www.sandefjord.kommune.no/_f/p1/ib0abeb30-da15-4d15-bc8e-cad4b00bdf0a/teknisk-retningslinje-vesar-sandefjord-larvik-2023.pdf
https://www.dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/12/ii/12-12/
https://www.sandefjord.kommune.no/parkering-vei-vann-renovasjon/vei-og-trafikk/veinormal-for-sandefjord-kommune/
https://www.sandefjord.kommune.no/parkering-vei-vann-renovasjon/vei-og-trafikk/vei-og-gatelys/
https://www.sandefjord.kommune.no/parkering-vei-vann-renovasjon/vei-og-trafikk/vei-og-gatelys/

Aldersvennlighet:
Temaet ble ikke drgftet pa mete. Relevant veiledning er gitt i Handbok om
aldersvennlig stedsutvikling, utarbeidet av Norske arkitekters landsforbund.

Leke- og uteoppholdsareler, rekreasjon og friluftsliv:

Tilrettelegging av havnepromenade vil veere et viktig tema i planarbeidet.
Mulighetsstudie for sjgfronten fra Kilen til Stub utarbeidet av Civitas og Dyrvik
arkitekter skal legges til grunn for utformingen, jf. vedtakspunkt 2 i sak 208/19
prinsippsak om utvikling av Kilgata 17-19.

Havnepromenaden vil veere et viktig kvalitet for de planlagte boligene. Planomradet
ligger ut over dette neer Prestasen som er et viktig friluftsomrade. | kommuneplanens
arealdel er det avsatt bydelsprak innerst i Kilen omtalt som Kamfjordparken i strategi
for kvalitet og gjennomfgring av byrom.

Planomradet ligger i kommuneplanens arealdel 2023 — 2035 innenfor
bestemmelsesomrade 3 for Strategi for kvalitet og gjennomfgring av byrom, jf.
bestemmelsene punkt 1.8.1 b. Det kan slik ligge til rette for a Igse deler av
kommuneplanens krav til lekeareal ved tiltak i offentlige rom. Problemstillingen
vurderes i planarbeidet.

Kulturminner:

Granliomradet er i vedtatt reguleringsplan for Gregnli, plan-id 19820002, regulert til
bevaringsverdig bebyggelse/historisk/antikvarisk verdi. Dette gjelder ikke
bebyggelsen naermest Kilgata. Det kan ikke utelukkes at det finnes kulturminner i sj@.
Dette ma avklares i planarbeidet.

Biologisk mangfold:
Vurdere behovet for kartlegging i sj@.

Universell utforming/TEK:
Sikres i gjeldende teknisk forskrift. Planbeskrivelsen ma vise at planen legger til rette

for at kravene i TEK kan ivaretas.

Sjg og vassdrag:

Mulig innvirkning pa vassdrag og kystvann skal vurderes, jf.
kommuneplanbestemmelsene pkt. 1.11.6 bokstav d. Jf. Ut over dette, se omtale
under utredning av vannmilja.

Kart over vannomrade finner man her: Naturmangfold i Sandefjord.

Jkologisk tilstand og miljgmal finner man pa disse sidene:
o Gammel nettside som fortsatt er operativ: VannNett-Portal (vann-nett.no)
e Ny nettside som er under arbeid: Vann-Nett | Miljgtilstand pa
vannforekomster i Norge (miljodirektoratet.no)

Det folger av pbl. § 1-8 at det i 100-metersbeltet langs sjo og vassdrag skal tas
seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser.

Sosial infrastruktur:



https://distriktssenteret.no/wp-content/uploads/2021/03/Aldersvennlig-stedsutvikling-handbok.pdf
https://distriktssenteret.no/wp-content/uploads/2021/03/Aldersvennlig-stedsutvikling-handbok.pdf
https://www.sandefjord.kommune.no/miljo-naring-landbruk/klima-og-miljo/naturmangfold/naturmangfold-i-sandefjord/
https://vann-nett.no/portal/#/mainmap
https://vann-nett-dev.miljodirektoratet.no/waterbodies/151-12-R/factsheet/protected-areas/PA296
https://vann-nett-dev.miljodirektoratet.no/waterbodies/151-12-R/factsheet/protected-areas/PA296

Skole, SFO, barnehage, kollektivtilbud. Planen ma omfatte rekkefglgekrav om
skolekapasitet, dette ma undersgkes som del av planarbeidet.

Kriminalitetsforebygging:
Viser til kommuneplanbestemmelsene pkt. 1.14 bokstav e.

Massehandteringsplan:
Viser til kommuneplanbestemmelsene pkt. 1.14 bokstav c.

Utbyggingsavtale:
Det skal varsles mulig utbyggingsavtale ved planoppstart.

Folkehelse:
Ma redegjares for i planbeskrivelsen, eksempelvis grgnne akser, gode
uteoppholdsarealer og gaterom, tilrettelegging for gkt aktivitet og trivsel.

Klimakonsekvenser:

| planbeskrivelsen er det gnskelig at det opplyses om hva planomradet bestar av i
dag, og konsekvensen av arealbruksendringen. Samt andre relevante forhold hva
gjelder klima og milja.

Medvirkning

Jf. pbl. § 1 samt kap. 5.

Temaet ble dreftet i matet og det var enighet om at det er behov for tiltak ut over
lovens minstekrav. Det var videre enighet om at hering av planforslag vil veere den
beste fasen & gjennomfare slike utvidede medvirkningstiltak i dette planarbeidet. Og
det bear tas sikte pa tiltak som er egent til & engasjere mange ulike grupper, herunder
unge. For medvirkning rettet mot barn kan en mulighet vaere a avtale et mgte med
elevradene ved aktuelle skoler. Kommunens representant for barn og unge bar evt.
involveres i dette.

Kommunens forelgpige signaler
Kommunen er opptatt av fortetting og god arealutnyttelse sentralt slik planinitiativet

legger opp til. Samtidig er det viktig at ensket om hgy utnyttelse veies mot hensynet
til gode bokvaliteter, bylandskapet, gode leke- og uteoppholdsareal, offentlige areal
mot sjg, god fremkommelighet og trafikksikkerhet for alle trafikantgrupper mv. Dette
blir viktige tema og avveininger i planarbeidet.

Kommunen ser behovet for & avklare rammer for havenepromenaden slik
forslagsstiller ansker og vil komme med en tilbakemelding knyttet til dette sa snart
som mulig.

Kommunens har bedt om at det innleverte trafikknotatet revideres. Kommunens
forelgpige vurdering inntil trafikknotatet er vurdert og det er tatt initiativ til dialog med
vegeier er at adkomst fra rundkjeringen i nord trolig gir fordeler samlet sett.
Spgrsmalet ma avklares tidlig i planarbeidet da det er avgjerende for hovedgrep mv.




Arealer mot sjg bar trolig reguleres til offentlig eierformal og legges til rette for
allmenn lek, rekreasjon og opphold i trad med mulighetsstudien for sjgfronten fra
Kilen til Stub.

Hovedutvalgets vedtak i sak 208/19 om prinsipper for utvikling av Kilgata 17-19
legges til grunn for planarbeidet slik forslagsstiller forutsetter i det innleverte
planinitiativet.

Arbeids- og ansvarsfordeling

Varsling av oppstart av planarbeid
Forslagstiller utarbeider annonsetekst og omriss av planomradet i form av sosi-fil.

Kopi av varslingsbrev og varslingsliste oversendes kommunen for godkjenning. Som
standard skal det varsles oppstart av utbyggingsavtale samtidig med oppstart av
reguleringsarbeidet.

Annonsering
Oppstart annonseres i Sandefjords blad og pa kommunens nettside. Kommunen har

fellesannonse for kunngjaringer i avisa hver lgrdag. Fordel om annonsen tidsmessig
harmonerer med dette. Kommunen lager en sak pa nettsiden.

Digitale kart
Bestilles pa oppmalingsseksjonen ved Per Erik Larsen (33 41 33 36)

per.erik.larsen@sandefjord.kommune.no

Mgter
Kommunen inviterer forslagsstiller til & presentere utbyggingsplanene for
hovedutvalget for miljg- og plansaker 12.06.2025.

Planer kan nar som helst legges fram for regionale myndigheter i planforum i fylket
(kommunen har god erfaring med at det kan vaere nyttig).

Behov for mater underveis vurderes fortlapende.

Innspill og bemerkninger vurderes og ev. innarbeides i planen

Innkomne merknader vil fortlapende publiseres i plandialogen, men det kan veere
hensiktsmessig med et mate nar varslingsfristen gar ut slik at vi sammen kan ga
gjennom dem og kvalitetssikre at alle er lagt inn i saken. Innspillene kommenteres av
forslagsstiller i planbeskrivelsen.

Krav til planforslaget

o Plankart i PDF-format og SOSI-format

Reguleringsbestemmelser

Planbeskrivelse

Merknadsdokument med forslagsstillers kommentarer (hvis dette ikke inngar i
planbeskrivelsen)

lllustrasjonsplan som viser maks utnyttelse

lllustrasjoner som viser virkninger av planforslaget

ROS-analyse

Fagrapporter og andre utredninger




7. | Framdrift
Forslagstiller vurderer tidspunkt for varsling. Varslingsmaterialet skal godkjennes.

Tidsfrister for saksbehandling Igper nar det foreligger en endelig plan med korrekt
planmateriale og SOSI-format. Frist pa 12 uker gjelder fra komplett planforslag
foreligger til saken skal fremmes for 1. gangs behandling.

Kompliserte store planer i sentrum krever normalt lengre tid fra start til slutt enn
enklere planer. Sandefjord kommune har normalt ingen problemer med a holde
tidsfrister som ligger i plan- og bygningsloven.

8. | Dokumenter
Det vises til Sandefiord kommunes hjemmeside for innhenting av vare maler, aktuelle

dokumenter og gebyrregulativ.

Saksbehandler Dag Yttri, 22.05.2025
Referent

Plangebyr
Det ma betales gebyr for behandling av reguleringssaker i samsvar med enhver tids
gjeldende gebyrregulativ. Forslagsstiller er fakturert for dette.

Forslagsstiller ma i tillegq til gebyret dekke:

Utgifter til n@dvendig fagkyndig bistand i planbehandlingen, f.eks. stayvurderinger,
grunnundersgkelser, undersgkelser av forurenset grunn, arkeologiske undersgkelser o. |,
uavhengig av nar disse utfgres.

Generell informasjon
Alt planmateriell skal utarbeides av fagkyndige, jf. pbl. § 12-3. Ufullstendige planforslag
medfarer at saken stoppes (12 ukers fristen) og returneres for komplettering.

Det er et absolutt krav at digitale plankart leveres i henhold til standardene «Nasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister»: Veileder til forskrift om kart,
stedfestet informasjon, arealformal og digitalt planregister - regjeringen.no. Planen kan ikke
fremmes politisk far dette kravet er oppfylt.

Det vises til ytterligere informasjon pa kommunens nettsider: Reguleringsplaner - Sandefjord
kommune.



https://www.sandefjord.kommune.no/eiendom-planarbeid-kart/reguleringsplaner/lage-reguleringsplan/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/veiledning-til-forskrift-om-kart-stedfestet-informasjon-arealformal-og-digitalt-planregister/id2628439/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/veiledning-til-forskrift-om-kart-stedfestet-informasjon-arealformal-og-digitalt-planregister/id2628439/
https://www.sandefjord.kommune.no/eiendom-planarbeid-kart/reguleringsplaner/
https://www.sandefjord.kommune.no/eiendom-planarbeid-kart/reguleringsplaner/
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